terrakon
IMMOBILIENBERATUNG

EXPOSE

schone Doppelhaushalfte in guter Lage

......

ECKDATEN

Objektart: Doppelhaushalfte
Adresse: 63329 Egelsbach
Baujahr: 1982

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 130 m2
Grundstucksflache (ca.): 382 m2
Balkon: ja

Garage: ja

Anzahl Stellplatze: 1
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Egelsbach
>5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Balkon

Garage

Anzahl Stellplatze

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Gartennutzung

Kiche

Bodenbelag

Befeuerung

Ausstattung

Abstellraum

Gaste-WC

Zustand

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 130 m2 Wohnflache
> Objektnummer: VK220702

Doppelhaushalfte
63329 Egelsbach
1982

5

130 m?

382 m?

619.000,- €

ja

ja

1

Anzahl 1
Bedarfsausweis
Gas

138,80 kWh / (m?*a)
2022-06-27
28.06.2032

ab dem 1.5.2014
E

2018
Wohngebaude
ja

ja

Einbaukiiche
Fliesen, Parkett
Gas

GEHOBEN

ja

ja

gepflegt

2,98% des Kaufpreises inkl. MwSt.

In Egelsbach erwartet Sie diese schone und grof3ziigige
Doppelhaushélfte auf einem 382 m2 gro3en Grundstiick. Das Haus ist
sehr gepflegt und hat keinerlei Instandhaltungsstau. Es ist ideal fur die
Familie und bietet auch noch viel Platz zum Arbeiten.
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Die gute Ausstattung des Hauses wird Ihnen gefallen. 2018 wurden beide
Béader erneuert und eine Gas-Brennwertheizung eingebaut. Das
ErdgeschoR verfugt uber eine FuRbodenheizung. Der Hobbyraum im
UntergeschoR kann als vollwertiges Zimmer ausgebaut werden.

Das Haus ist von einer schdnen, dichten Hecke umgeben und somit nicht
einsehbar.

Aus diesem Grund haben wir ein Bild des Nachbarhauses, das baugleich
ist, gewahlt, um lhnen einen Eindruck vom Eingangsbereich zu vermitteln.

Ausstattung:

- moderne Einbaukiiche

- beide Bader wurden 2018 erneuert

- FuBbodenheizung im Erdgeschol3

- Garage

- Hobbyraum zu Wohnraum ausbaubar
- Gas-Brennwertheizung

Lagebeschreibung:

Das Haus liegt in bevorzugter Lage von Egelsbach.

Egelsbach ist ein gefragter Wohnort und durch die Nahe nach Frankfurt
Uber die A661, aulRerst attraktiv. Es bietet eine Vielzahl an
Einkaufsmdglichkeiten mit grofRen Einkaufsflachen sowie einen guten
Einzelhandel. Schulen, Arzte und Freizeitmdglichkeiten sind ausreichend
vorhanden.

Sonstiges:

Bildhinweis:

Fir einen erweiterten Blickwinkel der Raumansicht werden Innenrdume
mit einem Weitwinkelobjektiv fotografiert. Somit konnen die Raume
gréRer wirken, als sie real sind.

Haftung:

Bitte beachten Sie, dass alle Angaben und von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben und Objektinformationen Glbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Interessenten/Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

Provisionshinweis:

2,98 % Kauferprovision inkl. MwSt., verdient und féallig mit Beurkundung
des notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen
provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem Verkaufer
abgeschlossen.
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 130 m2 Wohnflache

> Egelsbach > Objektnummer: VK220702
> 5 Zimmer

sonstige Kaufnebenkosten:
Die Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufe¢
tragen.

Objektbilder:

Gaste-WC

N

Géaste-WC
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Eckdaten

> Doppelhaushalfte > 130 m2 Wohnflache
> Egelsbach > Objektnummer: VK220702
> 5 Zimmer

Wohnen Kueche

Wohnen
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Eckdaten

> Doppelhaushalfte > 130 m2 Wohnflache
> Egelsbach > Objektnummer: VK220702
> 5 Zimmer

Eltern
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Eckdaten

> Doppelhaushalfte > 130 m2 Wohnflache
> Egelsbach > Objektnummer: VK220702
> 5 Zimmer

Kind OG Diele UG
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Kind OG = = Kind UG
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 130 m2 Wohnflache

> Egelsbach > Objektnummer: VK220702
> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 130 m2 Wohnflache

> Egelsbach > Objektnummer: VK220702

> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Egelsbach
>5 Zimmer

> 130 m2 Wohnflache
> Objektnummer: VK220702
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Egelsbach
> 5 Zimmer

> 130 m2 Wohnflache
> Objektnummer: VK220702
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 130 m2 Wohnflache

> Egelsbach > Objektnummer: VK220702
> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Martin Guido Altmann terrakon Immobilienberatung
Martin Guido Altmann

Telefon: 06071 - 391 99 77 Bad Nauheimer Strate 4

; 64289 Darmstadt
E-Mail: g.altmann@terrakon.de
Tel.: +49 (0) 6151-734 75 950
Fax: +49 (0) 6071 - 391 99 79
E-Mail: info@terrakon.de
Internet: www.terrakon.de

lhre Notizen:
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