terrakon

EXPOSE IMMOBILIENBERATUNG

freistehendes Stadthaus in zentraler Lage von
Erzhausen

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 64390 Erzhausen
Baujahr: 1928

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 133 m2
Nutzflache (ca.): 50 m2
Grundstucksflache (ca.): 283 m?
Anzahl Stellplatze: 2
Stellplatzart: Carport
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Erzhausen
> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart

Carport

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Heizung

Befeuerung

Gaste-WC

Zustand

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 133 m2 Wohnflache
> Objektnummer: VK190052

Einfamilienhaus
64390 Erzhausen
1928

6

133 m?

50 m?

283 m2
449.000,- €

2

Carport

Anzahl 2
Bedarfsausweis
Gas

127,17 kWh / (m2*a)
ab dem 1.5.2014
D

1928
Wohngebéaude
Zentralheizung
Gas

ja

modernisiert

5,95% des Kaufpreises inkl. MwSt.

In Erzhausen erwartet Sie dieses freistehende Einfamilienhaus auf einem

283gm groRen Grundstlick in zentraler Lage.

Das 1928 erbaute Stadthaus bietet Ihnen 120gm Wohnflache mit einer

Option auf weitere 30gm im Dachgeschoss.

Das Haus wurde groRtenteils saniert. Es ist warmegedammt, Elektro,
Wasser Zu- und Ablaufe wurden ebenso erneuert. Neben einem Carport
und einem kleinen Garten steht Ihnen zusétzlich ein Anbau als Freizeit-
oder Arbeitsraum zur Verfiigung. Das Dach wurde gedammt, mit einem
neuen Boden versehen und 2 groRe Dachflachenfenster eingebaut.
Ebenso sind Heizkdrper im Dach, sowie Wasser Zu- und Ablauf. Es muss

lediglich noch verkleidet werden.

Das Haus ist voll unterkellert.
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Ausstattung:

- neues Tageslichtbad mit Dusche im EG

- Tageslichtbad mit Dusche und Whirlpool-Wanne

- Speckofen im Wohnzimmer

- Anbau mit neuem Dach als Hobby- oder Arbeitsraum
- Carport

- optionales Dachstudio mit 30gm

Lagebeschreibung:

Das Haus liegt in zentraler Lage von Erzhausen.

Erzhausen ist eine Gemeinde im Rhein/Main Gebiet. Mit seinen rund
8000 Einwohnern in einer Kerngemeinde besticht Erzhausen durch seine
zentrale Lage. Mit einer optimalen S-Bahnverbindung nach Frankfurt und
Darmstadt hat sich Erzhausen zu einer beliebten Pendlergemeinde
entwickelt. Ebenso sind die gro3en FernstralRen A5, A661 und A3 schnell
mit dem Auto zu erreichen.

Sonstiges:

Widerrufsbelehrung:

Wir informieren Sie, dass Sie lhre Vertragserklarung innerhalb von 14
Tagen ohne Angaben von Griinden in Textform widerrufen kdnnen. Unter
http://www.terrakon.de/Widerrufsbelehrung.htm ersehen Sie die
Widerrufsbelehrung. Die Widerrufsbelehrung greift, wenn der
Maklervertrag ausschlie3lich unter Verwendung von
Fernkommunikationsmitteln zustande kommt und es sich um einen
Vertrag zwischen einem Unternehmer und einem Verbraucher handelt.
Unter bestimmten Voraussetzungen kdnnen wir vor Ablauf der
Widerrufsfrist fiir Sie tatig werden.

Bildhinweis:

Fir einen erweiterten Blickwinkel der Raumansicht werden Innenrdume
mit einem Weitwinkelobjektiv fotografiert. Somit konnen die Raume
gréRer wirken, als sie real sind.

Weitere Angebote unter: www.terrakon.de

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt
wurden. Wir tibernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitét dieser Angaben. Die Grunderwerbsteuer, Notar- und
Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.

Provisionshinweis:

Die Courtage in Héhe von 5,95 % inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer
auf den Kaufpreis ist mit dem Zustandekommen des Kaufvertrages
(notarieller Vertragsabschluss) verdient und fallig und ist vom Kaufer zu
zahlen. Die Vermittelnde und/oder Nachweisende - terrakon
Immobilienberatung Inh. Roswitha Mading und ggf. deren Beauftragte -
erhalt einen unmittelbaren Zahlungsanspruch gegeniiber dem Kaufer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 133 m2 Wohnflache
> Erzhausen > Objektnummer: VK190052
> 6 Zimmer

(Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB).

Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen
www.terrakon.de/AGB.htm, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Objektbilder:

Wohnen
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 133 m2 Wohnflache

> Erzhausen > Objektnummer: VK190052
> 6 Zimmer

A

Dachausbau

Eltern
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 133 m2 Wohnflache
> Erzhausen > Objektnummer: VK190052
> 6 Zimmer

8.34
2 3.70 2 3.68 4
- - -

o
¥
Yy
o~
F o 3
@
Lot
s
* =
o =
(=
(=2
- —
«
o
(=]
w . .. Wohnen/Essen =
= P 21.77m* L
o _
N* ~'t +
-t -

42 4.00 12 3.38 42
. e -
8.34

Erdgeschoss

Grundriss EG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 133 m2 Wohnflache
> Erzhausen > Objektnummer: VK190052

> 6 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 133 m2 Wohnflache

> Erzhausen > Objektnummer: VK190052
> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

terrakon Immobilienberatung
Martin Guido Altmann
. Bad Nauheimer Stral3e 4
Telefpn: 06071 -39199 77 64289 Darmstadt
E-Mail: info@terrakon.de
Tel.: +49 (0) 6151-734 75 950
Fax: +49 (0) 6071 - 391 99 79

E-Mail: info@terrakon.de
Internet: www.terrakon.de

lhre Notizen:
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