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| IMMOBILIENBERATUNG

EXPOSE

elegantes Wohlfuhlhaus in hochwertiger Ausstattung
und Qualitat

B _|

Siid Ansicht

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 61389 Schmitten
Baujahr: 1978

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 334 m?
Nutzflache (ca.): 58 m2
Grundstucksflache (ca.): 1.193 m?
Balkon: ja

Garage: ja
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Schmitten
> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

> 334 m2 Wohnflache
> Objektnummer: VK 190053

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 61389 Schmitten
Baujahr 1978
Zimmerzahl 6
Wohnflache (ca.) 334 m?
Nutzflache (ca.) 58 m2
Grundstiicksflache (ca.) 1.193 m?
Kaufpreis 995.000,- €
Balkon ja
Garage ja
Anzahl Stellplatze 3
Garage Anzahl 3

Energieausweis

Bedarfsausweis

Wesentlicher Energietréager ol
Endenergiebedarf 124 kWh / (m?*a)
Energieausweis Ausstelldatum 2019-06-13
Energieausweis gliltig bis 15.11.2026

Energieausweis Jahrgang

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse D
Energieausweis Baujahr 1978
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude

Kuche Einbaukiiche
Heizung Zentralheizung
Befeuerung ol
Gaste-WC ja
Provision fur Kaufer 5,95 %

Objektbeschreibung:

Im Luftkurort Schmitten erwartet Sie dieses wunderschone, freistehende
Haus mit 334 gm Wohnflache auf einem 1193 gm grof3en Grundstiick.

Das Haus ist in einem hervorragenden Zustand und hat keinerlei

Instandhaltungsstau.

Der groRzuigige und moderne Schnitt des Hauses sowie

aulRergewdhnliche Ausstattungsdetails werden lhnen ebenso gefallen wie

der parkahnliche Garten.

lhnen und Ihrer Familie steht ein lichtdurchfluteter, 100 gm grofer,
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Siid Ansicht

Wohn-Essbereich zur Verfugung.

Zusétzlich bietet das Erdgeschoss mit 35 gm einen schonen,
abgeschlossenen Bereich fur Gaste, Au Pair oder heranwachsende
Kinder. Auf der 34 gm grofRen Terrasse werden Sie und lhre Familie sich
sehr wohl fuhlen.

Im Obergeschoss befindet sich ein 34 gm groRes Schlafzimmer mit
Loggia, ein grolRes Tageslichtbad, separate Toilette und Bidet sowie eine
11 gm groRRe Ankleide. Das ebenfalls im Obergeschoss befindliche, 24
gm groRRe Buro kann ebenso wie die Ankleide als Kinderzimmer genutzt
werden.

Im Untergeschoss finden Sie den 82 gm grofl3en Spa-Bereich mit
Schwimmbad, Sauna, Dusch- und Ruhebereich sowie einen Fitnessraum,
die lhnen zur Erholung und Entspannung dienen.

Zusétzlich befinden sich im Untergeschoss die Haustechnik, ein
Hauswirtschaftsraum, ein Schutzraum sowie ein Gerateraum.

Ausstattung:

- Haus in Top-Zustand, Verwendung hochwertiger Materialien
- FuBbodenheizung und Granitbéden im EG

- venezianische Stuccotechnik in Treppenhaus und Kiiche

- hochwertiges Parkett im OG

- maf3gefertigte Einbaukiiche aus Vollholz und Edelstahl

- modernes Tageslichtbad im EG mit Whirlpoolwanne

- separates Gaste-WC im EG

- modernes Tageslichtbad im OG mit Badewanne und Dusche
- separate Toilette und Bidet im OG

- Schwimmbad

- Sauna

- Fitnessraum

- Innenkamin

- 3 Garagen

Lagebeschreibung:

Das Haus befindet sich in Oberreifenberg, im schénen Luftkurort
Schmitten, inmitten des Heilklimaparks Hochtaunus.

Die Nahe zu Frankfurt - 35 Minuten in die City - sowie die gute
Infrastruktur machen Oberreifenberg als Wohngebiet mit Erholungsfaktor
so attraktiv.

Sie finden Kindergéarten sowie Schuleinrichtungen von Grundschule bis
weiterflihrende Schulen in der Nahe.

Auch fir sportlich Aktive sind Tennis, Golf, Fuf3ball und weitere
Sportméglichkeiten in der Umgebung vorhanden.

Sonstiges:

Widerrufsbelehrung:
Wir informieren Sie, dass Sie lhre Vertragserklarung innerhalb von 14
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Schmitten
> 6 Zimmer

Tagen ohne Angaben von Griinden in Textform widerrufen kdnnen. Unter
http://www.terrakon.de/Widerrufsbelehrung.htm ersehen Sie die
Widerrufsbelehrung. Die Widerrufsbelehrung greift, wenn der
Maklervertrag ausschlie3lich unter Verwendung von
Fernkommunikationsmitteln zustande kommt und es sich um einen
Vertrag zwischen einem Unternehmer und einem Verbraucher handelt.
Unter bestimmten Voraussetzungen kénnen wir vor Ablauf der
Widerrufsfrist fur Sie tatig werden.

Bildhinweis:

Fur einen erweiterten Blickwinkel der Raumansicht werden Innenraume
mit einem Weitwinkelobjektiv fotografiert. Somit knnen die Raume
groRer wirken, als sie real sind.

Weitere Angebote unter: www.terrakon.de

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieRlich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfigung gestellt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitét dieser Angaben. Die Grunderwerbsteuer, Notar- und
Grundbuchkosten sind vom Kéaufer zu tragen.

Provisionshinweis:

Die Courtage in Hohe von 5,95 % inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer
auf den Kaufpreis ist mit dem Zustandekommen des Kaufvertrages
(notarieller Vertragsabschluss) verdient und féllig und ist vom Ké&ufer zu
zahlen. Die Vermittelnde und/oder Nachweisende - terrakon
Immobilienberatung Inh. Roswitha Méading und ggf. deren Beauftragte -
erhalt einen unmittelbaren Zahlungsanspruch gegenuber dem Kaufer
(Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB).

Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen
www.terrakon.de/AGB.htm, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Objektbilder:
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> 334 m2 Wohnflache
> Objektnummer: VK 190053

Siid Ansicht

Wohnen
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 334 m2 Wohnflache
> Schmitten > Objektnummer: VK 190053
> 6 Zimmer

Siid Ansicht

Terrasse

Wohnen Wohnen

Wohnen
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 334 m2 Wohnflache

> Schmitten > Objektnummer: VK 190053
> 6 Zimmer

—

Arbeiten OG

Arbeiten OG

Schlafen OG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 334 m2 Wohnflache

> Schmitten > Objektnummer: VK 190053
> 6 Zimmer

Siid Ansicht

Bad OG Schwimmbad

: e = x % 2 L e
8 Schwimmbad s Garten
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 334 m2 Wohnflache

> Schmitten > Objektnummer: VK 190053
> 6 Zimmer

Siid Ansicht
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 334 m2 Wohnflache

> Schmitten > Objektnummer: VK 190053

> 6 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Schmitten

> 6 Zimmer

> 334 m2 Wohnflache

> Objektnummer: VK 190053
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 334 m2 Wohnflache
> Schmitten > Objektnummer: VK 190053

> 6 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 334 m2 Wohnflache

> Schmitten > Objektnummer: VK 190053
> 6 Zimmer

Siid Ansicht

Ansprechpartner: Firmendaten:

terrakon Immobilienberatung
Martin Guido Altmann
. Bad Nauheimer Stral3e 4
Telefpn: 06071 -39199 77 64289 Darmstadt
E-Mail: info@terrakon.de
Tel.: +49 (0) 6151-734 75 950
Fax: +49 (0) 6071 - 391 99 79

E-Mail: info@terrakon.de
Internet: www.terrakon.de

lhre Notizen:
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