terrakon
IMMOBILIENBERATUNG

EXPOSE

ldyllisches Stadthaus in Zwingenberg - Wohnen mit
Charme und Weitblick

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 64673 Zwingenberg
Baujahr: 1960

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 145 m?
Grundstucksflache (ca.): 249 m2
Anzahl Etagen: 2

Balkon: ja

Garage: ja
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Zwingenberg

> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

> 145 m2 Wohnflache
> Objektnummer: VK260611

einen Anbau nicht nur an Gréf3e, sondern vor allem an Charakter. Dieser
unverwechselbare Charme ist bis heute geblieben.

Objektart Einfamilienhaus Auf 145 m2 Wohnflache, verteilt Giber zwei Etagen, bietet das Haus ein
Adresse 64673 Zwingenberg durchdachtes Raumkonzept mit echtem Wohlfuihlcharakter. Im
Erdgeschoss ladt ein charmanter Innenhof zum Verweilen ein - ein
Baujahr 1960 geschiitztes Refugium, das mediterrane Lebensfreude in den Alltag
Zimmerzahl 6 bringt. Im Obergeschoss erwartet Sie ein begriinter Freisitz, der mit
seinem naturlichen Flair zum Entspannen und Genief3en einladt.
GRS () Sl Mit vier Schlafzimmern bietet das Haus ideale Voraussetzungen fur
Grundstuicksflache (ca.) 249 m2 Familien: Kinder finden ihren eigenen Rickzugsort, wahrend ein
Kaufpreis 495.000,- € separates Zimmer komfortabel als Homeoffice genutzt werden kann -
ruhig, konzentriert und dennoch mitten im Leben.
Anzahl Etagen 2 Dieses Haus ist kein Objekt - es ist ein Lebensgefiihl.
Balkon ja
) Ausstattung:
Garage ja
R - 2 Tageslicht-Bader
Anzahl Stellplatze 2 )
- Kamin
Garage Anzahl 2 - Garage
Energieausweis Bedarfsausweis - Stellplatz

Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis glltig bis

Energieausweis Jahrgang

ol

232,20 kWh / (m2*a)
2026-04-30
29.04.2036

ab dem 1.5.2014

- Garten im Obergeschof3

Lagebeschreibung:

Das Haus befindet sich in Zwingenberg, einem mittelalterlichen Stadtchen
an der BergstraRle. Fu3laufig ist die charmante, historische Altstadt sowie
der Marktplatz zu erreichen, die zum Bummeln und Geniel3en einladen.
Alle Einrichtungen des téaglichen Bedarfs sind vor Ort und in wenigen
Minuten zu FuB erreichbar.

Energieausweis Werteklasse G
) ) ) Die Umgebung ladt zu entspannten Spaziergangen oder Wanderungen
Energieausweis Baujahr 1960 durch die Weinberge und den vorderen Odenwald ein.
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
) Zwingenberg verfugt Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur mit
Unterkellert ja . o . . u
Einkaufsmdglichkeiten, mehreren Kindergéarten, Grundschule und
Gartennutzung ja weiterfiihrenden Schulen in Bensheim/Seeheim sowie Arzten, Apotheken,
Schlafzimmer 4 Restaurants und Cafés.
Badezimmer 2 Die Kombination aus naturnahem Wohnen mit einer hervorragenden
Kamin ja Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr und wichtige Verkehrsrouten
. macht Zwingenberg fur Familien und Pendler so begehrt.
Befeuerung Ol . . .
A5 und A67 bieten eine perfekte Anbindung, so dass Darmstadt,
Ausstattung STANDARD Frankfurt, Heidelberg oder Mannheim in ca. 30 - 40 Minuten mit dem Pkw
Giiste-WC ja erreichbar sind.
Provision fur Kaufer 2,975 % inkl. MwSt. Sonstiges:
Bildhinweis:

Objektbeschreibung:

In einer der malerischsten Stadte der BergstralRe wartet dieses
besondere Anwesen auf Sie: ruhig gelegen, aber fulaufig zu allem, was
das lebendige Zentrum von Zwingenberg zu bieten hat.

Fur einen erweiterten Blickwinkel der Raumansicht werden Innenraume
mit einem Weitwinkelobjektiv fotografiert. Somit konnen die Raume
gréRer wirken, als sie real sind.

Haftung:

Das Haus wurde um 1960 erbaut - und gewann in den 1970ern durch Bitte beachten Sie, dass alle Angaben und von uns weitergegebenen
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 145 m2 Wohnflache
> Zwingenberg > Objektnummer: VK260611
> 6 Zimmer

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben und Objektinformationen tbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Interessenten/Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

Provisionshinweis:

Die Kaufer-Provision betragt 2,975 % vom Kaufpreis inkl. MwSt. Die
Kéaufer-Provision ist verdient und fallig mit notarieller Beurkundung. Der
Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher
Hohe mit dem Verk&ufer abgeschlossen.

sonstige Kaufnebenkosten:
Die Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu
tragen.

Objektbilder:

Innenhof
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 145 m2 Wohnflache

> Zwingenberg jektnummer: VK260611
> 6 Zimmer
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Garten im OG i Schlafzimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Zwingenberg > Objektnummer: VK260611
> 6 Zimmer

AuRenansicht
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Zwingenberg

> 6 Zimmer

> 145 m2 Wohnflache

> Objektnummer: VK260611
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Erdgeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 145 m2 Wohnflache

> Zwingenberg > Objektnummer: VK260611

> 6 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 145 m2 Wohnflache

> Zwingenberg > Objektnummer: VK260611
> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Sabine Reinhard terrakon Immobilienberatung
Martin Guido Altmann

Telefon: 06207 - 203 12 46 Bad Nauheimer Strate 4

64289 Darmstadt

E-Mail: odenwald@terrakon.de
Tel.: +49 (0) 6151-734 75 950
Fax: +49 (0) 6071 - 391 99 79
E-Mail: info@terrakon.de
Internet: www.terrakon.de

lhre Notizen:
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