terrakon
IMMOBILIENBERATUNG

EXPOSE

Freistehendes A+ Energiesparhaus in Braunshardt

I AT LB

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 64331 Weiterstadt
Baujahr: 2014

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 130 m?
Grundstucksflache (ca.): 369,33 m?
Anzahl Etagen: 2

Balkon: ja

Anzahl Stellplatze: 2
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Weiterstadt

> 5 Zimmer

> 130 m2 Wohnflache
> Objektnummer: VK240405

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 64331 Weiterstadt
Baujahr 2014
Zimmerzahl 5
Wohnflache (ca.) 130 m?
Grundstucksflache (ca.) 369,33 m2
Kaufpreis 695.000,- €
Anzahl Etagen 2
Balkon ja
Anzahl Stellplatze 2
Stellplatzart Freiplatz
Freiplatz Anzahl 2

Energieausweis

Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis glltig bis

Energieausweis Jahrgang

Bedarfsausweis
Luftwéarmepumpe
19,50 kWh / (m?*a)
2014-06-30
30.06.2024

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse A_PLUS
Energieausweis Baujahr 2014
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Unterkellert ja
Gartennutzung ja
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Kuche Einbaukiche
Heizung FuBbodenheizung
Befeuerung Luft-/Wasser-Warmepumpe
Gaste-WC ja
Zustand neuwertig
bezugsfrei ab 01.06.2024

Provision flr Kaufer

3,57 % inkl. MwSt.
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Eckdaten

> 130 m2 Wohnflache
> Objektnummer: VK240405

> Einfamilienhaus
> Weiterstadt

> 5 Zimmer

Objektbeschreibung:

In ruhiger Lage von Weiterstadt befindet sich dieses neuwertige
Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 130 m? auf einem 383 m?
groRen Grundstiick. Das Haus erstreckt sich Uber zwei Etagen und bietet
insgesamt 5 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer und 2 Bader. Im
Erdgeschoss befindet sich der groRzugige Wohn- und Essbereich mit
offener Einbauktiche, die keine Wiinsche offen lasst.

Ein groRes Gaste-WC mit Dusche sowie ein schdnes Gastezimmer
runden das Angebot im Erdgeschoss ab.

Der Keller bietet lhnen mit Raumen in Wohnraumqualitét viel Platz fiir
Hobby und Fitness.

Im Obergeschoss stehen lhnen 3 Schlafzimmer und das moderne
Badezimmer mit Badewanne und Dusche zur Verfigung. Das Haus ist in
einem neuwertigen Zustand und bietet durch die Luftwdrmepumpe eine
energieeffiziente Heizung und Kiihlung im Sommer.

Auf allen Etagen, vom Keller bis zum Obergeschoss, sorgt eine
FuRbodenheizung fur wohlige Warme oder angenehme Kihle.

Ein AuRenstellplatz und ein schéner Garten mit Weitblick ins Griine
runden das Angebot ab. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem
attraktiven Einfamilienhaus in Weiterstadt und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin.

Ausstattung:

- Einbauktiche

- Duschbad im Erdgeschol3

- Tageslichtbad mit Wanne und Dusche im Obergeschof3

- FuBbodenheizung im EG, OG und im Keller zum Heizen und Kihlen
- Warmepumpe der Firma Buderus in Split-Ausfihrung (Heizen und
Kuhlen)

- Be- und Entliftungsanlage der Firma Pluggit mit Warmeriickgewinnung
und Erdwarmetauscher

- Solarthermie der Firma Buderus zur Warmwassergewinnung

- Wasserenthartungsanlage der Firma BWT

- Leerrohr fiir Photovoltaik vom Dach in den Keller

- Cat6 Netzwerkverkabelung in einigen Rdumen

- 2 Stellplatze

Lagebeschreibung:

Die zum Verkauf stehende Immobilie befindet sich in Weiterstadt, einer
Stadt im stidhessischen Landkreis Darmstadt-Dieburg. Weiterstadt zahlt
zu den begehrten Wohnlagen in der Metropolregion Rhein-Main und
zeichnet sich durch seine ruhige und dennoch zentrale Lage aus.

Die Immobilie liegt in einer gepflegten und familienfreundlichen
Wohnsiedlung, umgeben von viel Griin und zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten. Eine gute Anbindung an das ¢ffentliche
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Verkehrsnetz ist durch Bus- und Bahnverbindungen gegeben. Auch die
Autobahnen A5 und A67 sind in wenigen Minuten zu erreichen.

Das Stadtzentrum von Weiterstadt bietet eine Vielzahl an Geschéften,
Restaurants und Cafés sowie Schulen, Kindergérten und Arzte. Auch fiir
Freizeitaktivitaten ist gesorgt, da sich in der Nahe ein groRes
Sportzentrum mit Schwimmbad und Fitnessstudio befindet.

Die Immobilie selbst liegt in einer ruhigen StraRe mit wenig Verkehr und
verfligt Uber einen eigenen Garten sowie eine Garage. Die Nachbarschaft
ist freundlich und hilfsbereit, sodass sich hier besonders Familien und
Paare wonhlfuihlen werden.

Sonstiges:

Bildhinweis:

Fur einen erweiterten Blickwinkel der Raumansicht werden Innenraume
mit einem Weitwinkelobjektiv fotografiert. Somit konnen die Raume
gréRer wirken, als sie real sind.

Haftung:

Bitte beachten Sie, dass alle Angaben und von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Pléane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben und Objektinformationen Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Interessenten/Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

Provisionshinweis:

Die Kaufer-Provision betragt 3,57% vom Kaufpreis inkl. MwSt. Die
Ké&ufer-Provision ist verdient und fallig mit notarieller Beurkundung. Der
Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher
Hohe mit dem Verkaufer abgeschlossen.

sonstige Kaufnebenkosten:
Die Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu

tragen.

Objektbilder:

info@terrakon.de ° www.terrakon.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache
> Weiterstadt > Objektnummer: VK240405
> 5 Zimmer

Blick von Terrasse

Wohnen
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache

> Weiterstadt > Objektnummer: VK240405
> 5 Zimmer

terrakon Immobilienberatung

Bad Nauheimer StraRe 4 ° 64289 Darmstadt
Tel.: 06151 - 734 75 950 ° Fax: 06071 - 391 99 79
info@terrakon.de ° www.terrakon.de Seite 5/11




Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache

> Weiterstadt > Objektnummer: VK240405
> 5 Zimmer

Ankleide

|

Eltern Flur EG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache
> Weiterstadt > Objektnummer: VK240405
> 5 Zimmer

Fitness Keller —

Keller Keller
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache
> Weiterstadt > Objektnummer: VK240405

> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Weiterstadt

> 130 m2 Wohnflache
> Objektnummer: VK240405

> 5 Zimmer
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Dachgeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache
> Weiterstadt > Objektnummer: VK240405
> 5 Zimmer
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Kellergeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache

> Weiterstadt > Objektnummer: VK240405
> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Martin Guido Altmann terrakon Immobilienberatung
Martin Guido Altmann

Telefon: 06071 - 391 99 77 Bad Nauheimer Strate 4

; 64289 Darmstadt
E-Mail: g.altmann@terrakon.de
Tel.: +49 (0) 6151-734 75 950
Fax: +49 (0) 6071 - 391 99 79
E-Mail: info@terrakon.de
Internet: www.terrakon.de

lhre Notizen:
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